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Redegerelse

Planlovenindehol der bestemmel ser omByradets
retogpligttil at udarbejdelokal planer. Disse
bestemmel ser skal skreensammenhaangi kom-
munensplanlaggning. Samtidigsikres, atkommu-
nensheboerefar kendskabtil planlaggningenog
lgjlighedtil at garederesindflydel segaddende,
indenByradet vedtager |okal planenenddligt.

L okal planengad der for et enkelt omradeog
fastlesgger meredetdjeret, hvordanomradet i
fremtidenskal benyttesog seud. Bestemmel serne
| lokal planenskal vaareindenfor kommuneplanens
rammer for | okal planlaegning. Planentinglysesfor
det pagad dendeomradeog er bindendefor
borgerne.

Baggrundfor lokalplanen

Byradet har med budget 2000 - 2003 besl uttet at
etablereingtitutionen,, Viften“ for bernogunge.

| nstituti onen pataankesi ndrettet som dagni nstitu-
tionmedovernatningsmuligheder.

Dagningtitutionen,, Viften" enskesplaceret i det
offentligeomrédeved Bagebjerggard.

Etableringaf ennyingtitutioni omradet med over-
natningsmulighedforudssdter udarbejdel seaf til-
laggtil Kommuneplan 1997-2008 og lokal plan,
jvi.lovomplanlaggning.

Omradet for lokalplanen

L okal planomradet er beliggendeved Amtsvejen
og Frederiksvaarkbanen. Omrédet begramses
mod nord-vest af Frederiksvaakbanen, mod syd
af Amtsvejenogmod gst af erhvervsomrade. Se
kortbilagnr. 1.

Omradet er beliggendei byzoneog bestér af fal-
gendematr. nre.: 3a, 3e, 3g, 3pog 3q Ullerup
By, Torup.

Eksisterendefor hold ogplanlasgning

L okal planomradet er omfattet af bestemmel sernei
Kommuneplan 1992-2004, omrade OF-4,
Hundested.

For omrade OF-4 gad der f @l genderammebe-

demmda s

a Omradetsanvende sefastlasggestil offent-
ligeformal (kursus- ogklubvirksomhed samt
primitivovernatningsmuligheder).

b. Ny bebyggelsemaikkeopfaresmed mere
end én etagemed udnyttet tagetage.

c. Bebyggelsesprocentenfor omradet under ét
maikkeoverstige40%.

d. Omradet maikkeyderligereudstykkes.

Derfordiggerikkebyplanvedtaagter/lokal planer
for omradet.

Landbrugspligt
Omradet erikkeunderlagt landbrugspligt.

Spildevandsplanlaegning

Endel af |okal planomradet er ikkeomfattet af
Kommunensspildevandsplan. Det forudsadtes, at
det udvidedekloakoplandindarbejdesi enrevi-
deret spildevandsplani forbindel semednybyggeri
i omradet”.

Kommuneplantillaggnr.3

Byréadet har besl uttet, at der udarbejdesford agtil
kommuneplantillaa.

For omrade OF-4.1 gad der f el genderammebe-
gemme s

a Omradetsanvende sefastlasggestil offent-
ligeformd, kursus- klubvirksomhed ogof -
fentligeindtitutioner, herunder degningtitu-
tionfor barnogunge.

b. Derkaniomradetindrettesprimitiv overnat-
ningi forbindelsemedklubvirksomheden.
Ny bebyggel semaikkeopfaresmed mere
end én etagemed udnyttet tagetage.

c. Bebyggelsesprocentenfor omradet under ét
maikkeoverstige40%.

d. Omradet maikkeyderligereudstykkes.

e. Dererfastlagtenbufferzonepa75meteri
det gstligeskel til erhvervsomrade ER-1.



For omradeBO-5.3 gad der f @l genderammebe-
stemmel ser forloka planlaggningen:

a Omradetsanvendel sefastlagggestil bolig-
formd.

b. Bebyggel sesprocentenfor omradet under et
maikkeoverstige25.

c. Grundemaikkeudstykkesmindreend 700
me.

d. Bebyggelsemakunopferesmed énetage
med udnyttet tagetage.

L ovom planlaegning

Ifelge"lovomplanlaggning” skal der for bebyggel -
sei kystnaarhedszonenredegeresfor denvisuelle
pavirkningaf omgivelserne.

M ed| okal planen dbnesder mulighedfor at bygge
endagninstitutioni omrédet. Dennyedggninstitu-
tionvil naturligt kunneindpassesi omradet.
Detvurderesderfor, at der medlokalplannr. 71

ikkesker enaandring af deeksisterendeforhold,
somvil pavirkekystomradet.

Stgjbeskyttelse

Milj@- og Energiministerietsbekendtgerel senr.
847 af 30. september 1994 fastlaggger i 87, stk.
3, lokalplaner, der udlasgger stgjbel astedeareal er
til stgjfal somanvendel seskal fastsadtebestem-
mel ser ometableringaf af skermningsforanstalt-
ningerm.v.

| lokalplanener deri 817 Stgjfor hold optaget
bestemmel ser vedrarendeetabl ering af af skearm-

ningsforangatninger.

Beskyttelse af kildepladszoner

L okal planomradet er beliggendeindefor kil de-
pladszonentil UllerupV andvaak.

Kildepladszonener defineret somenbeskyttel -
seszonei regionplan 1997 og Kommuneplan
1997-2008.

Udlaggningenaf kil depladszoner betyder, at den
nuvagendeared anvendel seikkemaamndres, med
mindredet kangodtgares, at dennyeaktivitet

4

ikkeer meregrundvandtruendeend denhidtidge
anvendese.

Detvurderes, at|okal planensanvendel sesbestem-
mel serikkemedferer yderligerebel astning af
kil depladszonen.

For at sikrekildepladszonen anbefal esdet at der
ikkei omradet anvendespesticidertil vedligehol -
delseaf granneareal er og befeestedearealer.



Lokalplan nr. 71

| henholdtil lovomplanlaggning (lov nr. 551 af
28.juni 1999) fastsadtesherved f gl gendebestem-
melser for deti § 2naevnteomrade:

§1
11

Formal ogindhold

Lokalplanenhartil formd:

-at etablereplangrundlagfor etabl ering af
endegningtitutioni omradet.

-at fastleaggebyggefelteri omradet med
baggrundi ensamlet planfor omradets
anvendel seog bebyggel se.

-at fastl aaygebebyggel seshestemmel sex for
omradet.

-atfastlagygeinterneadgangsforholdm.m. i
lokal planomradet.

§2
2.1

2.2
2.3

Omréadeogzonestatus

L okal planenafgraansessomvist paved-
had'tedekortbilagnr. 1, ogomfatter falgen-
dematr. nr.: 3a, 3e, 39, 3p0g 3q
UllerupBYy, Torup.

L okal planomradet har byzonestatus.
L okal planenopdel essdledes:
DelomradeA, offentligtformal.
DelomrédeB, boligformdl.

Omradeopdelingjvf. kortbilagnedenfor.

Mal 1:2000




OmradeA- offentligt formal

3/
Mal 1:2000

§3
31

3.2

3.3

Omradetsanvendelse

Omradetsanvende sefastlasggestil of fent-
ligeformd, kursus-, klubvirksomhed,
traaningshaner og offentligeingtitutioner,
herunder dagninstitutionfor barnogunge.

Der kanindenfor omradet etableres
traaningsbaner, grassningsarealer m.m.

Dermaindenfor bufferzonensom
angivet pakortbilagnr. 2 ikkeetableres
stgj- eller forureningsf @l som anvendel se.

Der mai omradetikkeudevesnogen art af
virksomhed eller aktivitet somvedreag,
stg, lugteller ved situdseendeer til ulem-
pefor deomkringboende.

Bebyggel semakunopfaresindenfor de
fastlagtebyggefelter, jvf. kortbilagnr. 2.

Dagnindtitutionen"Viften" kankunetable-
resi byggefeltjvf. kortbilagnr. 2.

§4
41

4.2

§5
5.1

5.2

5.3

Bebyggelsensomfang og placering

Bebygge sesprocentenfor omradet under
et maikkeoverstige40 %.

Ny bebyggel semaikkeopfaresmed mere
end énetagemed udnyttet tagetage.

Bebyggelsensydrefremtraeden

Bebyggelseskal opfaresi tegl eller af trae
ellerenkombinationaf naavnte
byggematerider.Vaggeska udvendigt
vagevandskuret eller pudset ogkan
kalkeseller malesijordfarver.

Andenudfarelsemakunanvendesmed
Byradetssaligetillade se.
Dagninditution™"Viften" kanopfaressom
pavilionbyggeri opfarti etaper.
Tageogtagflader skal udfaresaf tegl, dog
kanudhuseog carporteudfgresmed
tagpap.




54

§6
6.1

§7
7.1

7.2

7.3

§8
8.1

8.2

8.3

§9
9.1

9.2

9.3

§ 10
101

Andenudfarel ssmakunanvendesmed
Byradetssaligetillade se.
Tageshaddningmed det vandretteplan
skal mindst vaae25grader ogikkeover
45grader.

Udstykning
Der maikkeforetagesenudstykning af
omradet.

Vegj-ogparkeringsforhold

Omradet vej betjenesfralndustrive.
Pabyggefelt 2 skal der anlasgges4-5
parkeringspladser i forbindel semed opfa-
relseaf ny bebyggel se.

Omrédet stibetjenesad eksisterendesti fra
Lerbjergve, jvf.kortbilagnr. 1

Knallertbane

Deneksisterendeknallertbanemaaene
drivessomendel af ungdomsskolens
aktiviteti omradet.

Der maikkeudavesnogenart af virksom
hedeller aktivitet somvedrag, stg eller
lugt er til ulempefor lokal planomrédets
avrigeaktiviteter eler naboomraderne.

Knallertbanen skal miljagodkendesaf
Frederiksborg Amt.

Tekniske anlaeg og belysning

V g belysning skal udfaressom parkbelys-
ning. Deter Byradetshensigt, at vejbelys-
ningenudformessaledes, at derikke
opstar genevirkninger foromgivelserne.

Udendarsbelysning makun opsadtespa
facader elleri forbindel semed udendears
terrasser.

El-ledninger, herunder til belysningsanlaa,
skal fremfaressomjordkabler.

SKiltning
Skiltekankun opsadtesefter saalig til-
|adel sefraByradet.



Omr ade B- boligformal

3/
Mél 1:2000

§11
111

11.2

11.3

114

Omradetsanvendelse

Omradet makunanvendestil boligfor-
mdl, det vil sige fritliggendeparce huse
medboligforenfamilie.

Ejerenaf enboligkanudeveliberalt
erhvervi boligen, séfremt gjendommen
somhelhedikkeaandrer karakter af bolig.

Etableringaf erhvervforudsadteren
forudgaendetilladel sefraByradet.

Der mai omradetikkeudgvesnogenart af
virksomhedeller aktivitet somvedrag,
stg, lugteller ved situdseendeertil ulem-
pefor deomkringboende.

Boligbebygge seindenfor omradet ma
kunanvendestil hel &rsbeboel se.

12.2

§13
13.1

13.2

133

Bebyggelsensomfang og placering
Bebyggel sesprocentenfor denenkelte
giendommaikkeoverstige25%.

Bebyggelsenmakunopferesi enetage
med udnyttet tagetage.

Bebyggelsensydrefremtraeden
Bebyggelsemaikkeopfaresi materiaer,
der efter Byradetsskanvirker skaam-
mendepaden eksi sterendebebyggel se.

Blanked ler reflekterendetagmaterialer
maikkeanvendes.

Tageshad dningmed det vandretteplan
skal mindst vaae30grader ogikkeover
45grader.




§14
141

§15
151
152

§16
16.1

16.2

16.3

§17
171

17.2

Udstykning
Grundemaikkeudstykkesmindreend
700 m?,

Vegj-ogparkeringsforhold
Omradet vejbetjenesfraAmtsvejen.

Der skal etableres2 parkeringspladser pa
hver parcel.

Tekniske anlaeg og belysning
Udendersbelysning makun opsatespa
facader elleriforbindel semedudenders
terrasser.

El-ledninger, herunder til belysningsanla,
skal fremfaressomjordkabler.

Der maikkeopsadtesudvendigeanten-
ner. Byradet kandogi saalige tilfadde
meddel etill adel setil opsadningaf udvendig
antennepaenjendom.

Skiltning

Skilteog reklamer makun opsattesmed
Byrédetssaaligetilladel seogkunpa
gjendomme, hvor der jvf. 8§10.2i neavee
rendelokalplan, driveserhverv.

Skilteogreklamer makunvedrare
erhvervsvirksomhed paden pageddende
gendom.

Skilteogreklamer skal tilpassebygningens
sterrel seog arkitektur ogmaikkefa
karakter af facadebeklasdning.

Skilteog reklamer maikkehavelysvirk-
ning.



Generelle bestemmel ser

§18
18.1

18.2

§19
19.1

19.2

19.3

194

§20
20.1

§21
21.1

10

Jernbane

Der fastlamggesenbyggeliniepal0 meter
fragpormidtentil skringmodstg
belastningfrajernbanen.

Der fastlamggesenbyggeliniepa25 meter

fragpormidtentil skringmodvibrations
gener frajernbanen.

Sgforhold

Bebyggel sei omrédet skal overholde
BR-95bestemmel ser omtrafikstg.

Paudendarsophol dsareal er mastgjbel ast-
ningenfraAmtsvejen ikkevaaestarreend
55 dB.

Bebyggel senska udformessaledes, at
stgjbelastningeni denenkelteboligikke
overstiger 30dB.

Forudsadningenfor udstedel seaf bygge-
tilladel seer, at deri hvertenkelttilfaddeer
redegjortfor stgjbel astningenog foran-
staltninger til atforhindrestgjbel astningj vf.
ovenfor.

Fortidsminder

Safremt der ved gravearbejdeaf daskkes
eller bergreset fortidsmindeskal arbej-
det straksindstilles. Fundet skal straks
anmeldestil FrederiksvaakegnensMu-
seum.

Servitutter
Falgendedeklarationer ertinglyst pa
|okal planomrédet;

Deklarationaf d18.01.1921. Vedr.
opsadningaf sneskeameudfor station
107 - 109 pabeggesider af jernbanen.

Deklarationaf d.02.05.1930. Vedr.
oversigtover skaaingenmellem Frederiks
vagk - Hundestedbanen @st for Vibehus.

Deklarationaf d.02.05.1930. Vedr.
oversigtovervetildutningenmellemVe

21.2

nr. 3bog Landeve til Hundested ved
Degnebakkesamt over ssmmeL andevej's
Skaging med Frederiksvaak -
Hundestedbanen@stfor Vibehus.

Deklarationaf d. 14.11.1954. Vedr.
faardsel sretfor matr.nr. 3g.

Deklarationaf d. 12.08.1955. Forligvedr.
draaningsplanpamatr.nr. 3a.

Deklarationaf d. 2.08.1955. Naboerklae
ringang. placeringaf garagei  skel.
Deklarationaf d.22.11.1969. Vedr.
adgangshestemmel ser til Frederiksborg
Amtslandeve nr. 3b, del af hovedlandeve
A 21, Hillerad Frederiksvaak.

Deklarationaf d. 24.01.1974. Vedr.
10kV el-kabel, der forl gber indover
|okal planomréde, jvf. K ortbilag 1.

Deklarationaf d. 10.01.1977.Vedr.
vandledning, der forlgber indover
|okal planomréde, jvf. K ortbilag 1.

Dokument af d. 24.02.1984. Vedr.
fastlaaggel seaf 15mbyggdiniefra
vemidtelangshovedlandeve), Amtsveen.

Deklarationaf d. 26.08.1991. Vedr.
fjernvarmetransmissiond edninger der
forlgberindover | okal planomrade, jvf.
Kortbilag1.

Dokument af d. 06.10.1994. V edr.
naturgas/anl aag pal okal planomradet.
Falgendedekl arationer aflysespa
|okal planomrédet;

Dokument af den09.01.1856. Vedr.
faardselsret pavej i 6 alensbredde.

Deklarationaf d.01.09.1979. Vedr.
offentligregnvandd edningover matr.nr.
3a,nu3r.



8§22 Retsvirkninger

22.1 Narlokaplanenerendeligt vedtaget og
offentliggjort, magjendomme, der er om-
fattet af planenifelgelovomplanlagning
8§18, kunudstykkes, bebyggeseller i av-
rigt anvendesi overensstemmel semed
planensbestemmel ser.

Denekssterendelovligeanvendel seaf
eng endomkanfortssdtesomhidtil.

Privatretdigebyggeservitutter ogandre
tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokal planen, kankungennemferesved
tilve ebringel seaf enny lokal plan.

Safremtforholdikkeer reguleretilokal-
planen, gad der dea mindeligebebyggel -
sesregulerendebestemmel ser i byggeloven
oglovomplanlaggning.
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Vedtagel sespategning

Séledesvedtaget af Hundested Byrad, den27. marts2000.

Pk.v.

HansSchwennesen
borgmester

Endeligt vedtaget af Hundested Byrad, den 19. juni 2000

HansSchwennesen
borgmester

OveThorndal Poulsen

kommunaldirektar

OveThorndal Poulsen

kommunaldirektar

13
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